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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 318, Gut Kleinzschocher, 1. Anderung, Leipzig-
Stidwest

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Sach-
sen e.V., nimmt zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung.

Das Plangebiet umfasst, je nach Variante, 23.300 - 24.100 m? und wird bis auf den
westlichen Bereich von Parkanlagen, LSG und SPA-Gebiet umschlossen bzw. wird
das SPA ,Leipziger Auwald“ auf 4.500 m? durch den Geltungsbereich tiberdeckt.
Durch die vorgelegte Anderung soll der B-Plan an die neuen stidtebaulichen Erfor-
dernisse angepasst werden.

Zum Vorhaben bestehen in Teilen Bedenken. Es erfolgen zusitzliche Hinweise.

Die Anderung zum bestehenden B-Plan 318 ist zu begriifen, da von den urspriing-
lich geplanten Einfamilien- und Doppelhidusern zur flichensparenden Geschoss-
wohnbauweise libergegangen wurde. Ebenfalls begriiBen wir die im Planentwurf
verankerten 6kologischen Handlungsschwerpunkte: Energieeffizienz und erneuer-
bare Energien, Wassersensibilitdt, Dach- und Fassadengriin, thermische Situation,
Luftzirkulation, Erhalt der Bestandsbdume und Entwicklung des StraBenbaumbe-
stands sowie nutzerangepasstes flichensparendes Clusterwohnen. Wir freuen uns,
wenn diese Schwerpunkte kiinftig Standard in allen Bebauungsplédnen sein werden.

Gegen das Baugebiet 2 ,Miekehof* (Variante 2, auBerhalb LSG) bestehen unserer-
seits keine Einwdnde. Wegen seiner angrenzenden Lage am EU-Vogelschutzgebiet
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sind hier jedoch ein Artenschutzgutachten zu beauftragen und die entsprechenden
SchutzmaBnahmen im B-Plan zu verankern.

Die im nordlichen Plangebiet vorhandenen Baum-Naturdenkmale Flatterulme und
Facherblattbaum sowie das gesetzlich geschiitzte Biotop ,magere Flachland-Mé&h-
wiese” sollen zum Erhalt festgesetzt werden.

Dem Baugebiet 1 ,Bauernwinkel” kann in der geplanten Form nicht zugestimmt
werden. Das gilt fiir beide Varianten. Das Baugebiet 1 liegt teilweise auBerhalb des
im Fldchennutzungsplan definierten Bereichs fiir Wohnbebauung. GeméaB FNP wire
hier maximal der Bau der beiden nérdlichen Gebdude zuldssig. Der Bebauungsplan
muss sich an die iibergeordnete Planung und in dortige Planungsgrundsétze einfii-
gen.

Das Baugebiet 1 ,Bauernwinkel” ist im Westen vom Kantatenweg und dem Schos-
serhaus begrenzt. Der librige Teil des Geldndes ist vollstindig von Parklandschaft
umgeben. Da aufgrund des aktuellen Planungsstandes noch kein qualifizierter B-
Plan vorliegt, konnte das Gebiet dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet
werden. Dies wiirde bedeuten, dass es unter die Anforderungen der Eingriffsrege-
lung nach Naturschutzrecht fillt, die eine vordringliche Priifung des Vermeidungs-
gebotes, eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und eine Kompensationsverpflich-
tung fiir unvermeidbare Eingriffe vorsieht.

Eine Wohnbebauung wire hier nur zuléssig, wenn 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden (§ 35 Abs. 2 BauGB). Eine ,Beeintriachtigung 6ffentlicher Belange*
liegt geméB § 35 Abs. 3 BauGB vor, wenn das Vorhaben:

- Punkt 1: den Darstellungen des Flichennutzungsplans widerspricht,

- Punkt 5: Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bo-
denschutzes, des Denkmalschutzes oder die natiirliche Eigenart der Land-
schaft und ihren Erholungswert beeintrichtigt oder das Orts- und Land-
schaftsbild verunstaltet,

- Punkt 6: die Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefihrdet,

Dies konnte im Fall einer Bebauung zutreffen.
Hinzu kommen folgende Bedenken:

- Im Regionalplan Sachsen ist das Plangebiet als ,Regionaler Schwerpunkt-
bereich fiir die Minderung bestehender Gefahrenpotenziale im Hochwas-
serfall” dargestellt. Zudem liegt die Flache in einem Vorbehaltsgebiet ,,Vor-
beugender Hochwasserschutz* (Risikogebiet)“.

- gemdlB Stadtklimaanalyse Leipzig, Karte ,Schiitzenswerte Griinfldchen*
und Karte , Stadtklimatische Sanierungsbereiche und besonders schiitzens-
werte Griinfldchen®, gilt fiir das gesamte Plangebiet eine sehr hohe Schutz-
wiirdigkeit mit der MaBgabe, dem Schutz und Erhalt dieser Griinflachen



eine sehr hohe Prioritit beizumessen. Eine Bebauung soll grundsitzlich
ausgeschlossen werden.

In der Begriindung zum B-Plan, Punkt 7 ,Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer
Berticksichtigung” wird eingerdumt, dass durch das Vorhaben ein ,geringfiigiger
flaichenmaBiger Eingriff* in die Schutzziele des LSG Leipziger Auwald und des an-
grenzenden Européischen Vogelschutzgebietes erfolgt und dabei nicht in allen Be-
langen mit den Verboten der beiden Schutzgebietsverordnungen in Einklang zu
bringen sein wird. Die gelieferte Begriindung ,wachsender Bedarf an Wohnraum*
allein ist jedoch kein ausreichendes Argument fiir Eingriffe in gesetzliche Schutz-
gebiete. Eine Ausweitung von Wohnbebauung in das LSG Leipziger Auwald und
das EU Vogelschutzgebiet wiirde eine Vorbildwirkung entfalten fiir kiinftige Bau-
vorhaben, was in der Folge zu einer schleichenden Erodierung der Randbereiche
von Schutzgebieten fiihren wiirde.

Die Ausweitung des Plangebiets in das LSG Leipziger Auwald wird abgelehnt.
Die Planung fiir den nordlichen Bereich Baugebiet 1 muss entsprechend iiberarbeitet
werden.

Das Problem des Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum ist uns bewusst. Jedoch kann
es mit der Umsetzung mehrerer groBer Bauprojekte (z. B. Bayerischer Bahnhof, Frei-
ladebahnhof, KolmstraBe, Quartier westlich Hbf, Heiterblick Siid) sowie durch eine
kiinftige Zweckentfremdungssatzung zu einer Entspannung auf dem Wohnungs-
markt kommen.

Mit verBUNDenen Grii3en
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